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Localizacao

Flamengo

MORAR NO FLAMENGO E SER PRESENTEADO COM ATIVIDADES CULTURAIS TODOS OS DIAS DA SEMANA.
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E GOSTAR DE PISAR NA AREIA, DE FOTOGRAFAR, PEDALAR, CORRER, CONFRATERNIZAR BELISSIMOS MOMENTOS COM A FAMILIA E COM OS AMIGOS. 4
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Localizacao

Flamengo
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Residéncias

ih RAZAO FT  OPPORTUNITY
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Localizacao

|
P
Flamengo anazio B OGN




. N [CONO e
Localizagao PARQUE (

Residéncias

Flamengo L1 1G RGN o~

e 2 MIN. A PE DO METRO
(200 METROS) Y

e 8 MIN. A PE DO PARQUE DO FLAMENGO mm mm mm mm
(650 METROS)




ICONO
Fachada PARQUE
Perspectiva llustrativa da Fachada do Empreendimento &RAZIO R& RN

Residencial
Ed. Pao de Aglicar

Residencial
Ed. Corcovado

Largo do Flamengo
Boulevard com Lojas




~ ’ ICONO
ED. Pao de Acgucar PARQUE
Detalhamento dos Materiais da Fachada Pr—— E'.E

Pele de vidro incolor

Guarda corpo em aluminio com acabamento
em cinza, veneziana e vidro incolor

Pintura dentro da varanda

Ceramica branca

Lambri de PVC - Massa Madeira

Brise com grafite

Calgada em pedra portuguesa




ED. Pao de Acgucar

Projeto Largo do Flamengo e Acessos Residenciais

Rua Dois de Dezembro

Qo Pinheifo

B}ciclet ar
" Ed. P3o|de

Acesso







~ . [CONO
ED. Pao de Agucar PARQUE

Residéncias

Rua do Pinheiro, n2 50 — Flamengo / Edificio do entorno com afastamento aRazdo BT O

Aterro do
Rua Doisde Dezembro F]amengp

Ed. Corcovado

Ruat o AW heiro

Laryudy
NEishizedy




~ ’ [CONO
ED. Pao de Agucar PARQUE

Residéncias

Localizagdo da Rosa dos Ventos e Insolacdo — Visdao do Terreno e Colunas srazo  [EE OOLT




ED. Pao de Acgucar

Corte

EDIFICIO PAO DE AGUCAR
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ICONO
PARQUE

Residéncias

#RAZIO CPCRTONITY

EDIFICIO CORCOVADO

177 PAVINENTO

16° PAVIMENTO

12 PAVIMENTO

11° PAVIMENTC

RUA MACHADO
1° PAVTO / TERREO D IS

PAVIMENTO TIPO - PAVIMENTO DE USO COMUM

| GARAGEM




Parque Privativo

I
P
Planta Humanizada do Parque — Areas Externas e

PARQUE DO

PARQUE AQUATICO Rua Dojside Dezembro FLAMENGO

PISCINA DE 342M? COM RAIA DE 25M

PISCINA INFANTIL
DECK MOLHADO COM ILHAS il ARQUITETOS DO BRASIL

WET PLAY

BAR DA PISCINA

QOOOOR

SANITARIOS

LARGO DO
MACHADO

Rua do Pinheiro

PARQUE DOS AMIGOS

QUIOSQUES COM CHURRASQUEIRA E
FORNO DE PIZZA A LENHA

€) saniTAriOS

€) PRACA TEEN
PARQUE DOS ESPORTES

uset\
Rua jney porr"®

QUADRA DE FUTEBOL COM GRAMA
SINTETICA

PET PLACE

ESPACO JOGOS

OO0 Qe

<
LARGO DO MACHADO
GOLF PRACTICE
- CINEMA
PARQUE ORGANICO sAoLuiz

€) HORTA COLETIVA

PRACA DAS PALMEIRAS

€ rrACA com BANCOS

€) rLAYGROUND



Parque Privativo

Planta Humanizada do Parque — Areas Internas

DEAB0O00Q00O 000

AREAS INTERNAS

ESPACO GOURMET
ESPACO DE JOGOS ADULTO

ESPACO FERRAMENTAS
COMPARTILHADAS

ESPACO CAFE E NEGOCIOS
ESPACO FESTAS INFANTIL
ESPACO YOGA E MASSAGEM
VESTIARIOS

ESPACO REPOUSO E SAUNA
ESPACO FESTAS ADULTO
BRINQUEDOTECA
ACADEMIA

ESPACO JOGOS VIRTUAIS

SANITARIOS

METRO
LARGO DO MACHADO
CINEMA
SAOLUIZ

Rua Dojside Dezembro

Ol FUTURO

INSTITUTO DOS
i ARQUITETOS DO BRASIL

PARQUE DO
FLAMENGO

Rua do Pinheiro




DIFERENCIAIS
ICONO PARQUE




Diferenciais

¢ 7.600m? de area de lazer, com mais de 25 itens, divididos em 5 parques externos e espacgos internos.
e Guarda Entregas VIP: area destinada a armazenagem de entregas, inclusive refrigeradas, na auséncia
de moradores, localizada junto a Portaria.

e Espaco Bike: area destinada a cuidar da sua bicicleta.

e Area destinada a lava patas no acesso.

¢ Pet Place: area externa do Parque Privativo, destinada ao lazer dos animais, com local para banho.

¢ Previsao para aquecimento da piscina.

¢ 5 vagas com ponto de recarga para carro elétrico.

¢ Portaria exclusiva por bloco.

e Vestidrio para funcionarios.

¢ Acessibilidade em todos os ambientes do Parque Privativo.

¢ Todas as areas comuns serao entregues equipadas e mobiliadas conforme projeto de decoragao e

paisagismo.




[CONO

H \ =
Modernidade ARV

arazdo [ NI

e Aplicativo préprio para agendamento dos servigos do condominio. (*)

e Infraestrutura para internet wireless em todo o Parque Privativo (entrega do roteador sem o provedor).
¢ Sistema de som ambiente e video multimidia no Espago Festas Adulto, Espacgo Festas Infantil, Espaco
Gourmet e Academia.

e Sistema de ar-condicionado do tipo Split na Portaria, Espago Festas Adulto, Espago Festas Infantil,
Espaco Gourmet, Espaco Jogos Adulto, Espaco Jogos Virtuais, Espago Café e Negdcios, Academia

e Brinquedoteca.

(*) O sistema operacional e a empresa gerenciadora do condominio somente serdo definidas apds a assembleia de
instalagdo.




Seguranca e Infraestrutura Completa com:

e Automacao dos portoes e das cancelas de acesso de automoveis e pedestres.

e Sistema para controle de acesso de veiculos e pedestres através de banco de dados para moradores e
visitantes.

¢ Sistema de abertura automatica de porta social das portarias de acesso via interfone.

e Monitoramento 24h através de cameras digitais.

e Seguranc¢a Perimetral.

¢ Aplicativo para acesso remoto online pelo proprietario as cameras instaladas nas areas comuns.

¢ Fechadura eletronica nos acessos.




| CONO
ARQUE

/.

Sustentabilidade

esidéncias

|
P
srazio [T QNN

¢ Reaproveitamento da agua da chuva para irrigagao do jardim e para as descargas.

¢ Estacdo de tratamento de aguas cinzas (ETA).

¢ Medidas para eficiéncia energética visando melhorar o uso das fontes de energia através do
dimensionamento correto das instalagoes energéticas, uso de lampadas de led, otimizagao e controle
da iluminagao e melhor aproveitamento das condi¢oes de iluminagao natural.

e Sensor de presencga nas luzes dos halls.

¢ [luminagao inteligente nas garagens através de circuito independente.

¢ Preparado para sistema de coleta seletiva.

e Lixeiras seletivas na drea comum.

¢ Fachada revestida proporcionando menor custo de manutencao.

e Tratamento térmico na cobertura das unidades.




[CONO

Servigos Pay Per Use BAROVE

arazo 19 OO

¢ Limpeza, arrumacgao e lavanderia.
e Manutenc¢ao e reparos.

¢ Personal Trainer.

e Pet Sitter.

¢ Aluguel dos Espacgos Festas, Espaco Gourmet, e Churrasqueiras.

¢ Uso do sistema de recarga posicionado na vaga destinada a carros hibridos.




- , [CONO
ED. Pao de Acgucar PARQUE

. , . Residéncias
Ficha técnica

arazdo [ NI

7

15 pavimentos tipo + cobertura com dependéncia

113 14

224 unidades, sendo 210 unidades tipo e 14 unidades de cobertura

duplex: 1)(12
09/i10

¢ 30 unidades tipo de 3 quartos de 87,69m? s

¢ 180 unidades tipo de 2 quartos de 68,64 m? a 74,69m? " /08

¢ 04 elevadores total 04 02—

e 224 vagas para automaoveis, sendo 01 vaga para cada unidade \06 ' — 03 01

e vagas para motocicletas
e vagas de bicicletas




DIFERENCIAIS
APARTAMENTOS INTELIGENTES

aRazdo  EJI9  OOKINT




ED. Pao de Acgucar

|
P
Diferenciais sraze TR

Unidades Entregues com:

7

¢ Varanda lounge: bancada com cuba e previsao para instala¢ao de churrasqueira elétrica de sobrepor,
sonorizacdo ambiente, e ponto dedicado para refrigerador de bebidas.

¢ Previsao de ar condicionado do tipo Split nos quartos e sala.

¢ Previsao para instalagao da maquina de lavar louga.

¢ Previsao para instalagao de aquecedor a gas de passagem com ponto de agua quente nos chuveiros,
cuba dos banheiros e cozinha.

¢ Piso em porcelanato nas salas e quartos.

¢ Todos os apartamentos entregues com bancada em granito na cozinha e na area de servigo e tanque

inox embutido, dando a sensa¢ao de integracao entre os ambientes.

e Guarda corpo em aluminio com fechamento em vidro e veneziana.

Apartamentos Inteligentes:

7

e Tomadas com USB nas salas e quartos.

¢ Fechadura eletronica com senhas programaveis.

e Infraestrutura para monitoramento remoto.




~ . [CONO
ED. Pao de Acgucar PARQUE

Residéncias

OpgBes de plantas srazio [T OO

Unidades de 3 Quartos

e 3 quartos com opg¢ao de sala ampliada

¢ Lavabo Design, com lougas especiais, bancada em branco

prime, revestimentos diferenciados e iluminagao instalada
ou

e Despensa entregue com prateleiras e armario de servico

Unidades de 2 Quartos

r

e 2 quartos com opg¢ao de cozinha fechada
ou
e 2 quartos com op¢ao de cozinha gourmet
¢ Lavabo Design, com lougas especiais, bancada em branco
prime, revestimentos diferenciados e iluminagao instalada

ou

e Despensa entregue com prateleiras e armario de servico



PLANTAS




ED. Pao de Acgucar

Perspectiva llustrativa do Unidade 1607 — 3 Quartos
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Residéncias
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ED. Pao de Acgucar

Planta Humanizada dos Apartamentos — Colunas 06 e 07

trecho em veneziana

PAO DE AGUCAR

g

2° ao 16° Pavimento

Colunas 06 e 07
Area Privativa - B7,69m" T)
{
\\/

Rua Dois de Dezerrbro

Rua do Pinheiro

IAWAWAYE

CON
ARQ

Residéncias

|
P
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OPCAO SALA AMPLIADA

OPCAO DESPENSA

Notas:

Emwmmmm O
das posturas municipais. concaﬁménascdoloal

o8 1.00] 200 3.00)




ED. Pao de Acgucar

Perspectiva llustrativa do Unidade 1209 — 2 Quartos

ICON

o
PARQUE

Residéncias

........ T - R




ED. Pao de Acgucar

Planta Humanizada dos Apartamentos — Coluna 01

PAO DE AGUCAR
2° ao 16° Pavimento
Coluna 01
Area Privativa - 68,64m’ N
Rua Dois ow Dezemitro

g
£
3

Notas:
Imagem llustrativa com layout sugerido para decoracio das unidades.
As cotas sao madidas de 2o a aixo das parades

Os acabamentos a serom ulilizados na construgdo estio

Esta planta podera sofrer
das posturas municipais, concessionanas  do local

0.50 1 200 3.00)



ED. Pao de Acgucar

I
P
Planta Humanizada dos Apartamentos — Colunas 02 e 09 aRazéo [T NG

=

A\W/R/E R

PAO DE AGUCAR

2° ao 16° Pavimento
Colunas 02 e 09

Area Privativa
Col. 02-73,76m*
Col. 09-74,21m* ~
®
Rua Do de Dezembeo
OPGAO DESPENSA
£
H
W\'M a
2 Nota:
i s:
Imagem iustrativa com layout sugando para decoragho das unidades.
As cotas s30 medidas de eixo 2 exo das paredes
Os o serem na
o
Esta pianta podera sofrer es o6 do
m» municipais, concessionarias e do focal

i
Machado
050 1.00| 200 3




ED. Pao de Acgucar

I
P
Planta Humanizada dos Apartamentos — Colunas 03 e 10 srazio [T

OPGAO COZINHA FECHADA

frecho am venaziana

PAO DE AGUCAR
2° ao 16° Pavimento

Colunas 03 e 10 OPGAO DESPENSA
Area Privativa - 72,60m* N
Rua Dois de Dezembro
—-'__'—.....r'—] g
2
i £
ua a8 1
[0 u)$ 8
T ekobeacoskr o) ¢ Notas:
g 4 ol Imagem llustrativa com layout sugerido para decoragiio das unidades.
® P S As cotas sho medidas de 8ixo a #ixo das paredes.
oa D208 Os @ serem utik na estio
1106\t 01 no
yﬁ Esta planta podera sofrer Iocd;
\ das posturas municipaes, concessionbrias e do
:I:?:-:: e go PV n.s..zﬁ
0.80 1 200 3.00f

e



ED. Pao de Acgucar

Planta Humanizada dos Apartamentos — Colunas 04, 05, 11 e 12

PAO DE AGUCAR

2° ao 16° Pavimento
Colunas 04, 05, 11 e 12

Area Privativa

Col. 04 ¢ 05- 72,75m"

Col. 110 12-72, 5Tm* N
4%
\\

Rua Dos de Dezeroro
:
a1
8
a
e Ao

wecho em venezi

OPGAO COZINHA FECHADA

OPCAO DESPENSA

Notas
Imagem ilustrativa com layout sugendo para decoraglio das unidades.
As cotas sio medidas de eixo a exo das paredes.

Os a serem na ostdo

no
Esta planta podecd sofror do
das posturas municpais, concessioniias e do local

0.80 1.00) 2.00 3
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ED. Pao de Agucar 2SN
Planta Humanizada dos Apartamentos — Coluna 08 o EE “

PAO DE ACUCAR

2° ao 16° Pavimento
Coluna 08

Area Privativa - 69,29m’
OPCAO COiINHA FECHADA

Rua Do ¢e Dezentro

Notas:
Imagem dustrativa com layout sugerido para decoraclo das unidades.
As colas sho medidas de eixo a eixo das paredes.

O= a serem na

Rus do Pmero

f no
Esta planta podera sofrer do
das posturas municipais, concessiondarias e do local

Aterro do
3.

e on P Fiamenge?
@
050 1.00 200
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ED. Pao de Agucar PARQUE
Planta Humanizada dos Apartamentos — Colunas 13 e 14 srazio B UL -

=E =
25 Bd
T
i
s E"

" suie

vecho em veneziana

PAO DE AGUCAR it s
OPGAO DESPENSA
2° ao 16° Pavimento
Colunas 13 e 14
Area Privativa - 74,69m* N S o e ]
)
Hua Dos g2 Dezembeo
.
i A
T eAODEAGOCAR 12| £ Nk .
% t 'TJ Imagem ilustrativa com |ayout sugendo para decoragao das unidades.
4] As cotas s3o medidas do eixo a eixo das paredes.
= (Y Os a serem na o A0 estdo
% {06 x=7as 01 o >
o7 05 L2 Esta planta poderh sofrer = do
ips > das posturas municipals, concessionarias e do local.
i i~
o

w2 0%0 | 1 200 300



ED. Pao de Acgucar

Vista 162 Pavimento - Cristo
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ED. Pao de Acgucar

Vista 162 Pavimento — Pdo de Aclcar - Mar
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ED. Pao de Acgucar

Quadro de Areas

UNIDADES

TIPOLOGIA

PRIVATIVA
(m?)

[CONO
PARQUE

Residéncias

&RAZAO @

AP. 201 A 1601

2 QUARTOS

68,64

AP. 202 A 1602

2 QUARTOS

73,76

AP. 203 A 1603

2 QUARTOS

72,60

AP. 204 A 1604

2 QUARTOS

72,75

AP. 205 A 1605

2 QUARTOS

72,75

AP. 206 A 1606

3 QUARTOS

87,69

AP. 207 A 1607

3 QUARTOS

87,69

AP. 208 A 1608

2 QUARTOS

69,29

AP. 209 A 1609

2 QUARTOS

74,21

AP. 210 A 1610

2 QUARTOS

72,60

AP.211 A 1611

2 QUARTOS

72,57

AP.212 A 1612

2 QUARTOS

72,57

AP. 213 A 1613

2 QUARTOS

74,69

AP.214 A 1614

2 QUARTOS

74,69




LINHA DE TABELA




~ , [CONO
ED. Pao de Agucar | 2 Quartos PARQUE
Tabela de Vendas % "& MCHTINTS

- 0a 60d A A A A A A PERIODO
AREA b OIA
DJA\D POLO

e 8 O o 0 o De O S AR 0 0 0

009 00% 009 009 4,00 4,50% 0,00% 0,50 007
204 2Q 72,75 54.540,00 18.180,00 18.180,00 3.571,07 18.180,00 40.905,00 636.300,00 4.545,00 909.000,00
212 2Q 72,57 52.980,00 17.660,00 17.660,00 3.468,93 17.660,00 37.735,00 618.100,00 4.415,00 883.000,00
804 2Q 72,75 59.640,00 19.880,00 19.880,00 3.905,00 19.880,00 44.730,00 695.800,00 4.970,00 994.000,00
812 2Q 72,57 58.020,00 19.340,00 19.340,00 3.798,93 19.340,00 43.515,00 676.900,00 4.835,00 967.000,00"_ -
1604 2Q 72,75 64.200,00 21.400,00 21.400,00 4.203,57 21.400,00 48.150,00 749.000,00 5.350,00 | 1.070.000,00
1612 2Q 72,57 70.860,00 23.620,00 23.620,00 4.639,64 23.620,00 53.145,00 826.700,00 5.905,00 | 1.181.000,00




ED. Pao de Agucar | 3 Quartos

|
P
Tabela de Vendas arazdo [ NI

A Dd b0a A A A A A A PERIODO

DAD POLO A
0 e 8 0 0 8 0 0 8 0 De 8 0 e O 0 AD 0 0 O
00 00 00 00 4,00 4,50 0,00 0,50 00
207 3Q 87,69 62.160,00 20.720,00 20.720,00 4.070,00 20.720,00 46.620,00 | 725.200,00 5.180,00 | 1.036.000,00
807 3Q 87,69 68.040,00 22.680,00 20.680,00 4.455,57 22.680,00 51.030,00 | 793.800,00 5.670,00 | 1.134.000,00

1607 3Q 87,69 73.860,00 24.620,00 24.620,00 4.836,07 24.620,00 55.395,00 | 861.700,00 6.155,00 | 1.231.000,00 B




ESTIMATIVA
VALOR DO CONDOMINIO

RS 650,00*% / MES - 2Q
RS 780,00*% / MES - 3Q

(*) Valor médio estimado, sem tarifas publicas.




TAXA DE FINANCIAMENTO

7.8% + IPCA
até 240 meses
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