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TIJUCA

ALLW/AYS

RESIDENCIAL & CLUBE

Ao longo da vida somos obrigados a fazer escolhas e sdao essas escolhas que determinam a nossa felicidade.
Geralmente, quando optamos por uma coisa, acabamos abrindo mao de outra. Ja dizia o ditado: “A cada escolha,
uma omissao”. E essa regra vale para tudo na vida, especialmente para o lugar onde vocé vai viver. Tem muitos bons
condominios na Tijuca, mas eles ndao oferecem lazer para a sua familia. Outros tem algum lazer, mas o apartamento
nao tem nenhum estilo. Por fim, ha alguns apartamentos com estilo, mas que ficam muito longe de onde vocé quer
viver. Mas e se vocé descobrisse que € possivel viver num endereco gue une mobilidade, estilo e lazer?

Agora vocé pode. Chegou Tijuca AllWays. E condominio. E clube. E tudo para vocé viver feliz para sempre.
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Imagem ilustrativa

COBERTURAS
DUPLEX,
APARTAMENTOS
INTELIGENTES

E UPGARDENS

DE 3 E 2 QUARTOS,
COM SUITE E CLUBE
PRIVATIVO ANEXO.

TIJUCA

ALLW/AYS

RESIDENCIAL & CLUBE

rspectiva ilustrativa



TIJUCA

PRACA SAENZ PENA

A TIJUCA NUNCA SAIU
DE VOCE. E VOCE NUNCA
MAIS VAI QUERER

SAIR DA TIJUCA.

O orgulho de viver na Tijuca ndao € surpresa para
ninguém. Nao é a toa que os moradores da regiao
sao chamados de tijucanos - uma maneira de
enfatizar o orgulho e satisfacdo que essas pessoas

Fotos do local

tém de viver aqui. A Tijuca € um bairro nobre e com
uma das melhores infraestruturas da cidade: varias
modalidades de transporte, comércio vasto

e variado, bares descolados, restaurantes deliciosos,
alguns dos melhores colégios da cidade e muito
mais. Se antes o endereco ja era motivo de orgulho,

com o Tijuca AllWays, ele ficara ainda melhor.
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O MELHOR LUGAR,
NO MELHOR BAIRRO.
E MOBILIDADE
ALL WAYS.

Vocé vai morar entre
a Av. Maracana e a Rua
Uruguai, duas das principais
vias de acesso do bairro. Vai
desfrutar da facilidade de
estar a poucos passos da mais
moderna estacao de Metrd
da cidade, o Terminal Uruguai,
conta com wi-fi
e acessibilidade para
deficientes visuais. Além disso,
vai contar com as atracdes
da Praca Xavier de Brito e
seus cavalinhos, os inumeros
supermercados, o farto comércio
local, hospitais e tudo mais. No Tijuca
All Ways vocé sera feliz para sempre!



T1IJUCA

SE ANTES FALTAVA ALGUMA COISA, AGORA
VOCE ENCONTROU UM ENDERECO DEFINITIVO.

) Estacao do Metro

@) Rei do Bacalhau

e Boulevard Shopping

) SESC Tijuca

e Buxixo Choperia

6 Vezpa Pizzas

a Bar do Momo

@ Hopfen Cervejas Especiais
Q Colégio S&o José Marista
@ Colégio Pallas

m Colégio Batista

@ Praca Xavier de Brito

{E smart Fit

@ Otto Restaurante

{ Colégio Mopi

{® Alto da Boa Vista

{) Turino Restaurante

{ Colégio Militar

@ Igreja Matriz dos Sagrados Coracdes
¢19 Maracana/Maracanéazinho
@) Shopping Tijuca

¢¥) Extra Boulevard

¢5) Extra Maracana

¢ Restaurante Fiorino

¢ Otto Café

¢l9 Tijuca Ténis Clube

o000
RUA URUGUAI, 330 - TIJUCA



DOIS ANDARES
DE POURO EAZERS

SO PARA
MORADORES.
ESSE E O CLUBE
ALL WAYS.




VISTA DO CLUBE

Perspectiva ilustrativa



UM CLUBE PARA
CHAMAR DE SEU!

No Tijuca All Ways, vocé e sua
familia poderao aproveitar um
verdadeiro clube anexo ao
condominio, com inumeras
atividades de lazer tanto
ao ar livre, quanto indoor.
Além de toda diversao,
seu clube também conta
com uma novidade que
garante mais privacidade:
uma portaria exclusiva para
acesso de visitantes. Assim, 0s
conddminos poderao receber
seus convidados para uma festa
ou celebracao, sem que seja
necessario 0 acesso as demais
areas do empreendimento.

E mais alegria e seguranca para
vocé e todo mundo.



PISCINA

Perspectiva ilustrativa
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REPOUSO E SAUNA
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CONFIRA TODA A DIVERSADO
QUE VOCE ENCONTRA AO AR LIVRE:

0Piscina Adulto
QPiscina Infantil
©) Churrasqueira com Forno de Pizza

) Repouso e Sauna

MASTERPLAN LAZER EXTERNO



SE A FELICIDADE NAO
TEM LIMITES, O LAZER

DO TIJUCA ALL WAYS

TAMBEM NAO.

Como tudo no Tijuca All Ways,
o lazer também é completo
e inteligente. Se vocé ja curtiu
o lazer ao ar livre, ainda tem
muito mais no lazer coberto.
S3o muitas atracdes para
vocé dividir com sua familia,
parentes, amigos
e convidados.

Para deixar tudo ainda melhor,
alguns espacos do seu clube
foram pensados para ter multiplas
funcdes, otimizando os espacos
e proporcionando muito mais
entretenimento para vocé!



NO SEU CLUBE PARTICULAR
NAO PODERIA DEIXAR DE TER ACADEMIA,
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CI_U CONQUISTE SEUS CONVIDADOS

BE PELO PALADAR OU PELO CONDOMINIO.
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ESPACO MULTIUSO COM OPCAO DE SALAO GOURMET




UM LUGAR PARA MORAR,
SE DIVERTIR BE TRABALHAR.
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ESPACO MULTIUSO COM OPCAO DE SALAO COWORKING




CI_U AQUI AS CRIANCAS FAZEM

BE O QUE MAIS GOSTAM: SAO CRIANCAS.

©
2
S
©
—
b=
0
S
©
2
S
O
[}
Q
0
P
[0}
[a

OO~
BRINQUEDOTECA




CI_U TODA HORA E HORA
BE DE SE DIVERTIR.
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SALAO DE JOGOS
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SALAO DE FESTAS
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CLU A GAROTADA GASTA AS ENERGIAS

SE ENQUANTO VOCE RECARREGA AS SUAS.

0-0-O
PLAYGROUND
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RESPIRE E RELAXE.
VOCE

PARE,
AQU |




A AREA COBERTA
DO SEU CLUBE CONTA COM:

a Academia

9 Espaco Multiuso com Opc¢ao de Salao
Gourmet e Salao Coworking

@ Playground
¢) saldo de Jogos

MASTERPLAN LAZER INTERNO



VIVA FELIZ

PARA SEMPRE

VIVA O ESTILO
ALL WAYS.

O estilo All Ways € um novo
jeito de viver na Tijuca. No
Tijuca All Ways vocé desfruta
de todos os beneficios do seu
bairro, somado aos beneficios
do primeiro condominio
inteligente da regido.
Venha morar em coberturas
duplex, apartamentos
inteligentes e os exclusivos
apartamentos UPGardens com
tecnologia integrada, design
contemporaneo e seguranca de
ponta para manter a sua familia
tranquila e feliz.



E SE VOCE GOSTA DE MORAR NA
TIJUCA AGORA VOCE VAl AMAR.

APARTAMENTOS,
COBERTURAS

E UPGARDENS

COM O ESTILO
ALLWAYS DE VIVER.

Confira alguns itens de conforto
e conveniéncia gue vocé encontra
nas unidades do Tijuca All Ways:

* Armarios planejados da Madeirol instalados
nos banheiros e cozinhas das unidades**

* Fechaduras biométricas
* Tomadas USB

* Pré-disposicao para sistema de cameras
nos quartos e sala

* Infraestrutura para instalacdo
de ar-condicionado split nos quartos e sala

Perspectiva ilustrativa

**Oferta por tempo limitado.




ENTRE COM O PE-DIREITO
NA SUA NOVA VIDA.
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HALL DE ENTRADA COM PE DIREITO DUPLO
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TUDO AQU
INTELIGEN"

SE VOCE GOSTA DE MORAR NA

TIJUCA AGORA VOCE VA

’
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A COMECA

R PELOS

MORADORES.

Confira alguns itens de conforto
€ conveniéncia que vocé encontra
nas areas comuns do Tijuca All Ways:

* Sistema de ar-condicionado do tipo split:
saldo de festas, espaco multiuso e demais ambientes

decorados (brinquedoteca,

academia e saldao de jogos).

* Infraestrutura para internet wireless (entrega do roteador
sem o provedor): piscing, saldao de festas, espaco multiuso,
churrasqueira com forno de pizza, playground e academia

nos pavimentos de lazer.

» Sensor de presenca nas luzes das escadas e dos halls.

* lluminacdo inteligente nas garagens através

de circuito independente.

* Infraestrutura para carregamento de veiculos hibridos
(duas vagas com uso preferencial).

AMAR.

Imagem ilustrativa
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APARTAMENTOS UPGARDENS

"OPCAO KIT TERRACE. CONSULTAR FICHA TECNICA.



UPGARDEN 2 QUARTOS
201 (192,46M2)

APARTAMENTO UPGARDEN



UPGARDEN 2 QUARTOS
202 (212,97M2)

L, LR

Ags Gisstan . HE

_— —"'H
|::|'|
— I O T PR VLYY ]

e ettty ! *eeoa
e =
=

APARTAMENTO UPGARDEN



UPGARDEN 2 QUARTOS
2035 (125,58M72)
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APARTAMENTO UPGARDEN



UPGARDEN 2 QUARTOS
204 (126,1/M2)
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APARTAMENTO UPGARDEN



UPGARDEN 2 QUARTOS
207 (113,67 M2)
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APARTAMENTO UPGARDEN
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APARTAMENTO UPGARDEN



UPGARDEN 2 QUARTOS
209 (100,50M2)
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APARTAMENTO UPGARDEN
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APARTAMENTO UPGARDEN



UPGARDEN 3 QUARTOS
206 (200,94M72)
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APARTAMENTO UPGARDEN



AGORA A SUA VIDA
ESTA COMPLETA.

Perspectiva ilustrativa
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APARTAMENTO TIPO DE 2 QUARTOS




APARTAMENTO 2 QUARTOS
501 AO 1001 (81,68M?2)
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APARTAMENTO DE 2 QUARTOS



APARTAMENTO 2 QUARTOS

502 AO 1002 (68,40M*2)
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Apla Tips - 3032 a0 1002

APARTAMENTO DE 2 QUARTOS



APARTAMENTO 2 QUARTOS

505 A0 10038 (64,90M?2)

RUA URLIGLAN
Aplo Tips - 303 a0 1003
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APARTAMENTO DE 2 QUARTOS



APARTAMENTO 2 QUARTOS
504 A0 1004 (65,88M°%)

RUA URLIGLAN
Apla Tips - 304 a0 1004
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APARTAMENTO DE 2 QUARTOS



APARTAMENTO 2 QUARTOS

507 AO 1007/ (65,76 M%)

RUA URLIGLAN
Apla Tips - 307 a0 1007
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APARTAMENTO DE 2 QUARTOS



APARTAMENTO 2 QUARTOS

508 AO 1008 (68, 76M*2)
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Aplo Tips - 308 ac 1008
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APARTAMENTO DE 2 QUARTOS



APARTAMENTO 2 QUARTOS

509 AO 1009 (/73,61M#)
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APARTAMENTO DE 2 QUARTOS



APARTAMENTO 3 QUARTOS
505 A0 1005 E 306 AO 1006 (84,96M*2)
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APARTAMENTO DE 3 QUARTOS
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VISTA APROXIMADA COLU
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COBERTURAS

OPCAO KIT TERRACE. CONSULTAR FICHA TECNICA.




COBERTURA 3 QUARTOS

1101 (19 PAVIMENTO)
AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 143,56M?
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COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
1101 (2° PAVIMENTO)
AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 143,56 M?

COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
1102 (1° PAVIMENTO)
AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 160.02M?
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COBERTURA 3 QUARTOS
1102 (29 PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 160,02M?2
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COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
11035 (1° PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 144,78M?
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COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
11035 (2° PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 144,78M?
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COBERTURA 3 QUARTOS

1104 (1° PAVIMENTO)
AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 137.24M?
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COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
1104 (2°9 PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 137,24M?2
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COBERTURA 3 QUARTOS

1105 E 1106 (1° PAVIMENTO)
AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 171,62M?
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COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS

1105 E 1106 (2° PAVIMENTO)
AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 171,62M?
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Apto 1108 - Terrago
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COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
1107 (19 PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 136,41M?2

COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
1107 (29 PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 136,41M?2

L
LERHEL LTS

IEITTTITITnne g
ETHERHIT L

0-0-0
COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
1108 (1° PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 142,70M?

COBERTURAS



COBERTURA 3 QUARTOS
1108 (2° PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 142,70M?
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COBERTURA 3 QUARTOS

1109 (1° PAVIMENTO)
AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 142,72M?
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COBERTURA 3 QUARTOS
1109 (2° PAVIMENTO)

AREA TOTAL DOS DOIS PAVIMENTOS: 142,72M?2
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PLANTA DE SITUACAO
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SE SEGURANCA E PRIVACIDADE SAO

PRIORIDADES PARA VOCE,
SAO PRIORIDADE NO TIJUCA ALL WAYS.

O Tijuca All Ways leva a sério a seguranca de seus
moradores. Para que vocé tenha a certeza de que
vocé e sua familia estdao tranquilos e protegidos, o
primeiro condominio inteligente da Tijuca traz em
seu projeto uma série de solucdes de vigilancia.
Agora vocé vai viver feliz e sossegado:

» Acesso Social e de servico

* Acesso independente ao Clube de lazer
com elevador exclusivo.

* Automacao dos portdes de acesso
de automoveis e pedestres.

* Guarita com pulmao de seguranca e porteiro 24h.

* Sistema para monitoramento dos espacos vitais
(CFTV - Circuito fechado de TV, com cdmeras nos acessos
e areascomuns de lazer).
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Imagens ilustrativas



FICHA TECN

Endereco: Rua Uruguai, n? 330

Area do terreno: 2.076,69m?

Tipologia das unidades

Gardens: 2 quartos - 100,30m?

até 192,46m? e 3 quartos - 200,94m?

e 253,75m?2

Tipo: 2 quartos - 64,90m?

até 81,68m? e 2Q - 81,68m?2 e 3Q - 84,96m?
Coberturas: 3 quartos - 136,41m?

até 171,62m?2

Numero de elevadores:

2 elevadores atendendo a todas as unidades

dos pavimentos + 1 elevador exclusivo do lazer
Numero de vagas:

® 99 vagas para apartamentos

® 8 vagas extras para venda

Acesso:

e Automacédo dos portdes de acesso

de automodveis e pedestres.

e Seguranca: guarita com pulmao

de seguranca e porteiro 24h.

e Sistema para monitoramento dos espacos vitais
(CFTV - Circuito fechado de TV, com cameras
NoS acessos e areas comuns de lazer).
Fachada:

e Fachada em ceramica e textura. Guarda-corpo
em vidro e aluminio nos apartamentos e pele
de vidro no pavimento de lazer.

Loja no embasamento com vagas exclusivas,

separada do residencial.

Diferenciais das unidades privativas

® Todas as unidades com possibilidade de fechamento de
cozinha, com excecdo da coluna T'.

e Unidades 3Q com possibilidade de ampliacdo da sala’.

e Armarios planejados Madeirol entregues
nos banheiros e cozinha. ltem por tempo determinado™.

® Porcelanato de 50cm x 50cm na sala,
quartos e cozinha.

e |Infraestrutura para instalacdo de ar-condicionado

*

do tipo split: sala e quartos™.

® Previsdo para instalacdo de aquecedor a gas
de passagem com ponto de agua quente nos
chuveiros, cuba dos banheiros e cozinha.

® |Instalacdo de medidores de dgua e gas
individuais.

® |nstalacdo de ponto elétrico nos cémodos
para futura instalacdo de sistema interno de
cameras pelo cliente (uma tomada alta na sala
e quartos).

® Fechadura biométrica entregue.

e Kit Terrace para upgardens e coberturas - Composto
de churrasqueira a carvao, bancada, piscina de fibra
e deck.

e 1 tomada USB nas salas e quartos das unidades.

'O cliente podera fazer a sua escolha de planta entre as opg¢odes.

“Para receber os arméarios usando o voucher concedido pela Uruguai
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda, basta se dirigir a uma das lojas Madeirol,
no prazo de 30 dias corridos apds o recebimento e assinatura

do mesmo, para a escolha dos acabamentos e fechamento do pedido.

A produgéo e instalagdo dos armarios sdo de exclusiva responsabilidade

da Madeirol e serdo realizadas apds o recebimento das chaves do imodvel,

em data a ser agendada diretamente pelo cliente com a Madeirol.

"“A infraestrutura compreende o dreno do condensador, a tubulacdo de cobre com
isolamento térmico, os cabos de forca com comando e o ponto de for¢a no quadro
elétrico. Ao proprietario caberd a compra dos equipamentos internos e externos,
bem como a integracdo dos mesmos a infraestrutura fornecida, respeitando o prazo
determinado na promessa de compra e venda.

O-0-0O

Areas comuns
e Acesso social e de servico

® | ocal para compartilhamento de ferramentas
com escada, bombas de bike e furadeira

® | ava-patas no acesso
® Bicicletario

® Playground

® Saldo de Festas

® Espaco Multiuso com opc¢ao de Espaco Gourmet
ou opc¢ado de Coworking

® Saldo de Jogos

® Brinquedoteca

* Academia

® Sauna

® Repouso

e Churrasqueira com Forno de Pizza
® Piscina Descoberta

® Piscina Infantil

® Solarium

‘Todas as areas comuns serdo entregues equipadas e mobiliadas

conforme projeto de decoragao e paisagismo.

Diferenciais das areas comuns

e Sistema de ar-condicionado do tipo split: Saldo de
Festas, Espaco Multiuso e demais ambientes decorados
(Brinquedoteca, Academia e Saldao de Jogos).

e |nfraestrutura para internet wireless (entrega do roteador
sem o provedor): Piscina, Salao de Festas, Espa¢o Multiuso,
Churrasqueira, Playground e Academia nos pavimentos de lazer.

® Sensor de presenca nas luzes das escadas e dos halls.

* [luminacdo inteligente nas garagens através de circuito
independente.

® Infraestrutura para carregamento de veiculos hibridos
(duas vagas com uso preferencial).



QUADRO DE AREAS

UNIDADES TIPOLOGIA PRIVATIVA (M?)

UPGARDEN AP. 202 2 QUARTOS 212,97

UPGARDEN AP. 204 2 QUARTOS 126,17
UPGARDEN AP. 206 3 QUARTOS 200,94
UPGARDEN AP. 208 2 QUARTOS 109,47

AP. 301 A 1001 2 QUARTOS 81,68

AP. 303 A 1003 2 QUARTOS 64,90
AP. 305 A 1005
o g g v 3 QUARTOS 84,96

AP. 308 A 1008 2 QUARTOS 68,76

COBERTURA AP. 1101 3 QUARTOS 143,56

COBERTURA AP. 1103 3 QUARTOS 144,78

COBERTURA AP. 1105 E 1106 3 QUARTOS 171,62

COBERTURA AP. 1108 3 QUARTOS 142,70




HISTORICO

Balassiano
Engenharia

FUNDADA EM 1979, A BALASSIANO ENGENHARIA LTDA. ACREDITA EM
FORTES IDEAIS DE DETERMINACAO, TRABALHO E COMPROMETIMENTO COM
SEUS CLIENTES, GARANTINDO UM EXCELENTE PADRAO DE QUALIDADE EM
SEUS EMPREENDIMENTOS, ALIADOS A UM OTIMO INVESTIMENTO. PROJETOS
COM SOLIDEZ E COMPETENCIA QUE TRANSFORMARAM A EMPRESA EM UMA
DAS MAIS ATUANTES E RESPEITADAS CONSTRUTORAS DO MUNICIPIO DO RIO
DE JANEIRO.

AO LONGO DESSES ANOS DE CONCEITUADA ATUACAO NO MERCADO
IMOBILIARIO, SEMPRE INCORPORANDO E CONSTRUINDO COM RECURSOS
PROPRIOS E NENHUM ENDIVIDAMENTO, A BALASSIANO ENGENHARIA LTDA.
SE ORGULHA DE TER ENTREGUE MAIS DE 200 MIL M2 DE AREA CONSTRUIDA
EM 825 UNIDADES RESIDENCIAIS COMERCIAIS E CORPORATIVO.

Foto real

A BALASSIANO ENGENHARIA LTDA. REAFIRMA SEU COMPROMISSO PRINCIPAL
COM A SATISFACAO DE SEUS CLIENTES, COM PRODUTOS DE QUALIDADE E UM
ATENDIMENTO CADA VEZ MAIS PERSONALIZADO.

SEMPRE RENOVANDO E MANTENDO A SOLIDEZ ADQUIRIDA,
A BALASSIANO VEM CONSOLIDANDO CADA VEZ MAIS UMA IMPORTANTE
POSICAO NO MERCADO IMOBILIARIO DO RIO DE JANEIRO.

Perspectivas ilustrativas



HISTORICO

OPPORTUNI[Y

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A HISTORIA DOS PROJETOS DO OPPORTUNITY FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E MARCADA PELA VANGUARDA E
EXCELENCIA NO MERCADO IMOBILIARIO BRASILEIRO. SEU FOCO TEM
SIDO A ANALISE, SELECAO E AVALIACAO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS, A ADMINISTRACAO DE LOCACOES E O GERENCIAMENTO

DA COMERCIALIZACAO DOS IMOVEIS.

DENTRE AS REALIZACOES, DESTACAM-SE OS EMPREENDIMENTOS

DE ALTO PADRAO MAIS RECENTES DENOMINADOS MARIO HENRIQUE
SIMONSEN, VISCONDE DE INHAUMA CORPORATE, PENINSULA
CORPORATE E PASSEIO CORPORATE NO RIO DE JANEIRO E HIGHLINE,

RISERVA - PRAIA DO CANTO NO ESPIRITO SANTO.

Fotos reais



